
 РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

 
г. Тула, ул.Болдина, д.33 оф.1, тел.70-22-81, тел/факс 70-42-81 

 

    

2020 

   
   

   
С
Т
Р
О
Й

А
ЛЬ

Я
Н

С
 

  
  
  

  
  

  
  

  
  

   Г
ру

пп
а 

ст
ро

ит
ел

ьн
ы

х 
ко

м
па

ни
й 

 

 

 

 

ТОМ 1.ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 
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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

жилого комплекса «Легенда», расположенного 
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в Привокзальном районе г. Тулы 
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от ____________№____________ 
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ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

 

1.  Характеристика планируемого развития территории. 
 

Предельные параметры разрешѐнного строительства 

 

Показатели 
Количество 

 

Максимальный коэффициент застройки участка в 

соответствии с регламентом для зоны Ж-5 
0,4 

Максимальный коэффициент плотности застройки 

участка в соответствии с регламентом для зоны  Ж-5
 

1,2 

Максимальный коэффициент застройки квартала 

(территориальная зона  Ж-5) 
0,4 

Максимальный коэффициент плотности застройки 

квартала (территориальная зона  Ж-5)
 

1,2 

Предельная высота, м:  

- в пределах зоны Ж-5 90  

Предельная этажность:  

- в пределах зоны Ж-5 более 9 

Максимальная общая площадь, м2
:  

- в пределах квартала (зона Ж-5) 137869,2 

В т.ч.в пределах:  

- зоны размещения многоэтажной жилой застройки 

(высотной застройки) 
134867,16 

- зоны размещения объекта дошкольного образования (ДДУ) 2553,54 

- зоны размещения объектов коммунальных услуг 448,5 

Количество машино-мест для жилых зданий на 1 квартиру  0,84 

Количество машино-мест для встроенных и пристроенных 

общественных помещений  на 50 м.кв. общей площади 
1  
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2. Вид объекта. 

 

Участок K№ 71:14:040401:6845 – площадь 118 120 кв.м., 

В соответствии с генеральным планом муниципального образования 

город Тула и правилами землепользования и застройки муниципального 

образования город  Тула земельные участки расположены в 

территориальной зоне Ж-5 (зона застройки жилыми домами повышенной 

этажности), в которой многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

2.6 является основным видом разрешенного использования земельного 

участка. 

Площадь квартала в границах проектируемых красных линий – 114 891 

кв.м. 

Подъезд к земельному участку осуществляется с ул. Маршала 

Полубоярова. 

         На участке планируется разместить жилой комплекс, включающий 4 

25-этажных, 2 16-этажных и 2 18-и этажных жилых дома со встроенно-

пристроенными общественными помещениями, инженерные сооружения 

(трансформаторные подстанции, котельную) и объект обслуживания (1 

детский сад на 185 мест). 

Строительство жилого микрорайона будет осуществляться 

последовательно, без привязки к нумерации объектов по генплану.  

 

В соответствии с представленным проектом планируемый к 
строительству жилой комплекс имеет следующие показатели: 

На основании нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Тула (с изменениями на 25 декабря 

2019 года) Табл. 1.1 (в ред. решения Тульской городской Думы от 

26.09.2018 N 57/1384) для жилья стандартного класса комфортности: 

Жилищная обеспеченность – 30 м.кв.площади квартир /чел. 

Общее расчѐтное количество жителей – 2828 чел. 

Школьников – 339 (120 на 1000 жителей) 

Дошкольников – 184 (65 на 1000 жителей) 

На основании нормативов градостроительного проектирования 

муниципального образования город Тула (с изменениями на 25 декабря 

2019 года) Табл. 1: 
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Состав площадок дворовой территории многоквартирных жилых домов 

и их удельные размеры: 

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 0,7 

м²/чел.; 

- для отдыха взрослого населения – 0,1 м²/чел.; 

- для занятий физкультурой –1,0 м²/чел. (уменьшены на 50% за счет 

формирования единого физкультурно-оздоровительного комплекса жилого 

района для школьников и населения – сквера находящегося в пределах 

нормативного радиуса пешеходной доступности); 

- для хозяйственных целей и выгула собак – 0,15 м²/чел для зоны 

(Допускается уменьшать, но не более чем на 50% удельные размеры 

площадок: для хозяйственных целей при застройке девятиэтажными 

жилыми домами и выше) 

- для установки мусоросборников 0,03 м²/чел.; 

 

Расчѐт количества парковочных мест выполнен с обеспечением 

нормативного количества машино-мест на основании нормативов 

градостроительного проектирования муниципального образования город 

Тула (с изменениями на 25 декабря 2019 года). В соответствии с таблицей 

8.1 (в ред. решения Тульской городской Думы от 24.07.2019 N 71/1650) для 

жилья стандартного уровня комфортности при размещении новой жилой 

застройки требуется 0,84 м/м на 1 квартиру. В соответствии с табл. 9 (в ред. 

решения Тульской городской Думы от 20.12.2017 N 46/1145) Встроенно-

пристроенные помещения общественного назначения обеспечены 

парковочными местами из расчѐта 1 место на 50 м.кв. общей площади.  
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 ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК КРАСНЫХ ЛИНИЙ  

 

НОМЕР 

ТОЧКИ 
X Y 

ДЛИНА 

УЧАСТКА, м 
ПРИМЕЧАНИЕ 

1 744255,77 255992,39 525,68  

2 744143,84 256506,01 35,90  

3 744114,96 256484,68 25,55  

4 744094,34 256469,59 17,75  

5 744082,62 256456,26 144,48  

6 743958,56 256382,21 24,86  

7 743935,46 256373,02 97,45  

8 743838,01 256373,30 55,34  

9 743784,38 256359,64 14,23  

10 743770,96 256354,92 21,50  

11 743762,26 256335,26 46,45  

12 743734,12 256298,30 12,57  

13 743726,50 256288,30 229,44  

14 743929,86 256182,06 2,52  

15 743932,38 256181,85 121,91  

16 744041,75 256128,01 24,23  

17 744062,85 256116,10 229,18  

 

 




